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Keskeiset tapahtumat toiminnassa

Isot talonrakennusinvestoinnit (Teatterin peruskorjaus, Kiviston paivakoti ja Keskustan
paivakotikoulu) etenevat suunnitelman mukaan.

Savulahden likkuntapuiston paivakodin hankesuunnittelu on kaynnistetty.
Laakaritalon IV-peruskorjaus ja kayttajalahtoiset muutostyot ovat kaynnistyneet.

Keskustan kulttuuritilojen kokonaisratkaisun edistamisen paatosvalmistelu kaynnissa.
Kirjastosta ei saatu yhtaan tarjousta.

Kiinteistoselvityksen mukaisia kaupungin sisaisia jatkotoimia valmistelussa.

Vuokrasopimusneuvottelut hyvinvointialueen kanssa siirtymakauden jalkeisista
vuokrasopimuksista ovat kaynnissa. Neuvotteluihin vaikuttaa hyvinvointialueen uusi
palveluverkkoesitys.

Sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen paaasiallisessa kaytossa olevien
kohteiden yhtioittaminen on valmistelussa. Yhtidittamisen aikataulu varmistuu
vuokrasopimusten laatimisen jalkeen ja se siirtyy todennakoisesti vuoden 2026 alkuun.

Jaahallin myynti toteutumassa loppuvuoden aikana.
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Tilapalvelu-liikelaitoksen toimintakatteen ennakoidaan toteutuvan lahes 0,7 miljoonaa euroa talousarviota parempana.

Toimintakate

Poikkeama
1 000 eurca TA 2025 TA+M 2025 TPE 2025 TA TA+M
Tilapalvelu -liikelaitos -390 9508 -390 9508 -40 6246 -664 8 -664. 8

Selvitys talousarviopoikkeamien syista

m  Tulojen kokonaismaaran ennakoidaan alittavan talousarvion noin 0,2 milj. euroa. Suurimmat poikkeamat ovat seuraavat:
= Ulkoiset vuokratulot toteutuvat noin 0,5 milj. euroa talousarviota pienempina.

+  Alvar Aalto -museon ulkoiset vuokratulot ovat pienentyneet. Ladkaritalon ulkoiset vuokratulot ovat pienentyneet, koska tiloja siirretty ty6llisyyspalveluiden kayttéon. Paviljongin
ulkoiset tulot toteutuvat ennakoitua pienempina ja Ki Oy Tourulan Kivaaritehtaan valivuokrauksesta on luovuttu.

= Sjsaiset vuokratulot toteutuvat noin 0,4 milj. euroa talousarviota suurempina.

+  Alvar Aalto -museon tilat ovat siirtyneet osin sisaiseen vuokraukseen ja Ladkaritalon/Tydntalon vuokratulo tydllisyyspalveluilta toteutuu ennakoitua suurempana. My6és jaahallin
ennakoitu myynti syksylla 2025 pienentaa sisaisia vuokratuloja edeltdvaan ennusteeseen nahden.

= Muut tuotot, kuten valmistus omaan kayttéon -era toteutuvat yhteismaaraltdan noin 0,1 milj. euroa talousarviota pienempina.

m  Toimintamenojen ennakoidaan toteutuvan lahes 0,9 milj. euroa talousarviota pienempina.
= Henkiléstdmenot toteutuvat 0,05 milj. euroa talousarviota pienempina.
= Palveluostojen ennakoidaan ylittdvan talousarvion noin 0,3 mil;j. €.
*  Ylitys aiheutuu padosin rakennusten purkamismenoista.
= Aineet, tarvikkeet ja tavarat alittavat talousarvion 0,6 milj. €.

+  Alitus johtuu paaosin energiabudjetin alituksessa. Lammdnkulutus on ollut ennakoitua pienempaa lampiman talven vuoksi. Sahkobudjetti on myos alittumassa, koska sahkén hinnan
ennakoidaan toteutuvan talousarviossa huomioitua matalampana.

= Muut toimintakulut alittavat talousarvion lahes 0,5 milj. €.

+  Tilojen vuokrakulut alittavat talousarvion johtuen mm. ennakoitua pienemmista hinnankorotuksista ja vaistotilamenoista. Jaahallin ennakoitu myynti syksylla 2025 pienentaa
vastikemenoja samoin kuin osaketilojen ylimaaraisten korjausvastikkeiden/hankeosuuksien siirtyminen seuraavalle vuodelle.

m  Toimintakatteen ennakoidaan toteutuvan ldhes 0,7 milj. € talousarviota parempana.

m  Poistojen ennakoidaan ylittavan talousarvion lahes 0,7 milj. €. Ennusteessa on varauduttu aiempaa suurempiin sote-kohteiden lisépoistoihin/arvonalentumiskirjauksiin. Rahoitusmenojen

ennakoidaan toteutuvan talousarvion mukaisina.
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= Tilikauden ylijadman ennakoidaan toteutuvan talousarvion mukaisena.
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Selvitys toimenpiteista talousarviossa pysymiseksi

m Talousarviossa ennakoidaan pysyttavan, joten ei tarvetta erillisille toimenpiteille.

JYVASKYLA &



Tilapalvelu-liikelaitos (4/6)

Selvitys sopeutustoimien toteutumisesta
m Tyhjien purettavaksi suunniteltujen rakennusten kayttdmenojen minimointi, hantavaikutus ja uudet toimenpiteet

= Tavoite 30 000 euroa saavutetaan ja toteuma on todenndkdisesti puolitoistakertainen eli noin 45 000 euroa. Laskennassa on huomioitu Lehtisaaren koulukeskuksen,
Puuppolan hoivasairaalan alueen, Kortepohjan vanhan paivakodin ja Tikan paivakodin juoksevien kdayttdmenojen saaston hantavaikutukset. Lisaksi Tikan paivakodin purku
kesalla 2025 lisaa toteutuvaa juoksevien kayttdmenojen saastod. Lehtisaaren koulukeskuksen purun siirtyminen vuodelle 2026 pienensi ennustetta aikaisemmin
arvioidusta.

m Energiansaastétoimenpiteiden (IV-muutokset) 2024 hantavaikutus

= Tavoitteesta 70 000 euroa saavutettiin helmikuun loppuun mennessa 57 000 euroa. Loppuvuoden aikana ei ole saavutettu lisasaastogd, vaan kulutukset ovat nousseet.
Kulutusten nousu saattaa kumota jo saavutetun saaston.

m  Keskustan kohteiden kasvi-istutuksista luopuminen, projektipankkiohjelmistosta luopuminen
= Tavoitteet 12 000 + 8 000 euroa toteutuvat, hankinnoista luovuttu.
= Ylldpidon asiantuntijapalvelut, hankintojen karsiminen seka kunnossapidon rahoituksen leikkaaminen
= Tavoitteet 70 000 + 39 000 euroa toteutumassa.
m Valvonnan siirto omaksi toiminnaksi
= Rekrytoidut valvojat aloittaneet ennen kesaa 2025 ja tavoitteen 25 000 euroa ennakoidaan toteutuvan.
m Tiloista luopumiset ja tilankayton tiivistaminen
= Sievisenmaentie 8, Nevakatu 2, Vapaudenkatu 28 eli 2024 tilasaastdjen hantavaikutukset
+ Tavoite 97 000 euroa toteutuu.
= Matarankatu 6 tilat, Vapaudenkatu 48-50 tilat, tilankayton tiivistaminen Rakentajatalo ja Kankaan hoivakodin vuokranalennus

+ Toimenpiteet toteutettu ja vuokrasopimukset paattyneet. Vuoden 2025 juoksevien kdyttdmenojen kokonaissaastdtavoitteesta 249 000 euroa ennakoidaan
saavutettavan noin 225 000 euroa. Tavoitteen osittainen toteutumattomuus johtuu paaosin Matarankadun toiminnoille Mutterista vuokratusta lisatilasta.

= Tikkakosken paivakodin kaytosta luopuminen kesalla ja rakennuksen purku

* Rakennus on luovutettu purku-urakoitsijalle loppukesasta. Juoksevien siivous- ja kayttdmenojen saastotavoitteen maaraltaan 48 000 euroa vuonna 2025
ennakoidaan toteutuvan. Loppu saasto toteutuu hantavaikutuksen muodossa seuraavana vuonna. JYVAS KY LA
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Selvitys merkittavimmista poikkeamista/muutoksista henkilostomenoissa

m Henkilostdmenojen arvioidaan alittavan talousarvion noin 0,05 milj. euroa.
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Investointien toteutuminen

= Investointimenot tulevat ennusteen mukaan alittamaan muutetun talousarvion 1,0 milj.
euroa.

« Keskustan paivakotikoulun ennakoidaan alittavan vuodelle 2025 kaavaillun budjetin noin 1,0 milj. euroa
rakennustdiden aloituksen viivastymisen vuoksi. Maara uudelleenbudjetoidaan vuodelle 2026.
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Toiminnalliset
tavoitteet

Tavoitteen tilan merkinta:

- tulee toteutumaan

- tulee toteutumaan osittain $
- ei tule toteutumaan

- toteutumista ei voida arvioida
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Strategiakarki:
Vaikuttavuustavoite:

4. Resurssiviisas kau

punki

4.2 Jyvaskyla on hiilineutraali 2030

korvaamalla dljylammitys
kestavammalla Iammitysmuodolla

Vaikuttavuustavoite:

4.4 Resurssiviisas kulutu

s ja kiertotalous

(maalampd) ja Asmalammen paivakodille (biodljy).

Toiminnallinen tavoite Toiminnallinen mittari [Ldhtétaso [Tavoitetaso |Palvelualue/vastuutaho ([Toteutunut 30.9 Tila
Luovutaan 6ljylammityskohteista Oljylammityskohteiden |5 kpl 4 kpl Tilapalvelu-liikelaitos 30.9. jaljella on nelja dljylammitteista kohdetta. Vuonna
joko luopumalla kohteesta tai maara (kpl) 1/vuosi 2025 [ammitystapamuutokset tehtiin Kuohun koululle

Toiminnallinen tavoite Toiminnallinen mittari |Lahtétaso [Tavoitetaso |Palvelualue/vastuutaho [Toteutunut 30.9 Tila
Toimitilojen vajaakayttd pienenee  [tyhjien tilojen suhde 7,85% 6,5 % Tilapalvelu-liikelaitos Syyskuussa 2025 vajaakayttdaste on 7,2 %.
kaikkiin hallinnassa (2023 Ennuste vuoden lopun tilanteesta on 6,4 %. Tavoite
oleviin tiloihin (%) toteuma) saavutetaan mm. Puuppolan hoivasairaalan uuden osan
purun seka uusien vuokrausten mm. Tahtiniemi
toteuduttua.
Sisdilmasto-ongelmien vuoksi sisailmasto-ongelmien 0 m2(2023 [0 m2 Tilapalvelu-liikelaitos Sisdilmaongelmien takia ei ole tarvinnut tiloja poistaa
kaytdssa olevat vaistotilat vuoksi kaytdssa olevat  [toteuma) kaytosta ja siirtaa ihmisia vaistotiloihin.
\vaistotilat (m?2)
Tehostetaan tilankayttda ja haetaan |markkinoilta vuokrattujen|43 218 m? |40 500 m? Tilapalvelu-liikelaitos Syyskuussa 2025 markkinoilta vuokrattuja tiloja on 41 029

edistaminen

yhtioon

sadstdja pienentdmalla markkinoilta [tilojen maara (m2) (2023 m2, mika vastaa ennustetta vuoden lopun tilanteesta.

vuokrattujen tilojen maaraa toteuma) Markkinavuokratut tilat ovat laskeneet merkittavasti
lahtttasosta, mutta asetettua tavoitetta ei kuitenkaan
aivan saavuteta.

Markkinaehtoisten (sote) Markkinaehtoiset (sote) [Yhtidittami |Yhtidittaminen|Tilapalvelu-liikelaitos Yhtidittaminen ei ole toteutumassa vield vuoden 2025

kiinteistdjen yhtidittamisen Kiinteistot siirtyneet sta ei tehty [tehty puolella, vaan siirtyy paaosin vuoden 2026 alkuun.

Yhtidittaminen toteutetaan, kun neuvottelut
siirtymakauden jalkeisista vuokrasopimuksista on saatu
paatokseen.
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Sisaisen valvonnan ja riskienhallinnan suunnitelman seuranta ja toteutumisen arviointi
= Tilapalvelun johtoryhma tekee riskiarvioinnin seka kasittelee ja raportoi arvioinnin neljannesvuokatsausten, seka talousarvion laatimisen ja
tilinpaatoksen yhteydessa. Merkittaviksi riskeiksi on tunnistettu seuraavat:
= Kiinteistdjen sisailmastoriski
= Kiinteistdjen vajaakaytto
=  Palvelutilojen kapasiteetin riittavyys
= Investointihankkeiden priorisoinnin ja toteutuksen epaonnistuminen

Hallintakeinojen ja toimenpiteiden toteutuminen 1-9/2025
m  Kiinteiston sisailmastoriskia hallitaan ohjaamalla sisailmailmoitukset kaupungin sisailmastoprosessin mukaiseen toimintatapaan. Suunnitelman

mukaiset ja ennakoivat kuntoarviot on tehty PTS:n mukaisiin kohteisiin, sisailmariskia tai siihen liittyvaa taloudellista riskia ei ole ennakoimattomasti
toteutunut.

m  KiinteistOjen vajaakayton riski nahdaan [:IJ_ysyv'a'\n hallinnassa vuonna 2025, silla tyhjien rakennusten purkamisia on toteutunutlja meneillaan (Tikan
p'allvékotll(, Cygnaeuksen paivakotikoulu, Tikkakosken paivakoti, Jyskan koulun vanha osa, Salmirannan rantarakennus, Puuppola hoivasairaalan
rakennuksia).

m  Palvelutilojen tarpeesta on tehty jatkuvaa tarkastelua tilakapasiteetin riittavyyden varmistamiseksi seka kayty vuoropuhelua palvelualueiden kanssa
toiminnan vaatimista muutoksista.

Mahdolliset muut merkittavat riskit tai tapahtumat 1-9/2025
m  Yksityisen varhaiskasvatuksen toimintaedellytysten toteutumisen vaikutukset kaupungin oman varhaiskasvatuksen laajuuteen ja tilatarpeeseen.

m  Riski sote-kiinteistéjen yhtidittamisen toteutumisesta lain edellyttamassa ajassa on kasvanut johtuen vuokrasopimusneuvotteluiden ja
palveluverkkoesityksen aikatauluista. Vajaakayton riski seuraaville vuosille on kasvanut.
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